"Tours de Magistrat™ Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit gro3zugiger

Terrasse (vermietet)

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:
Balkon/Terrasse:
Denkmalschutzobjekt:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Etagenwohnung
1

2

2

1

Ja

Ja

Ja

Neuwertig

1648

Gehoben

2012
Bedarfsausweis
Zentralheizung
Erdgas schwer
64,70 kWh/(m2*a)
B

1648
AuBenstellplatz
1

Neuendorfer Anger 13

14482 Potsdam

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

REINSPERGER
——IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner:

Reinsperger Immobilien GmbH

Frau Dipl-Ing. Anja Reinsperger
E-Mail: ar@reinsperger-immobilien.de
Web: https://makler-potsdam.de/

3,00
100,00 m2
433.500,00 EUR

166377161
NA13/06

Hausgeld:
Vermietet:

Mieteinnahmen pro Monat:
Garage/Stellplatz-Kaufpreis:
Provision fur Kaufer:

417,00 EUR

Ja

1.308,00 EUR

15.000,00 EUR

3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Der Makler-Vertrag kommt durch schriftl. Vereinbarung oder
Inanspruchnahme der Maklertatigkeit auf der Basis des Exposés
und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe
von 3,57% auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzl. MwSt. ist bei
notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Der Makler
erhalt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch ggu. dem Kaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer,
Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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"Tours de Magistrat” Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit groBziigiger Terrasse (vermietet)

Neuendorfer Anger 13
14482 Potsdam

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 433.500,00 EUR

Objektbeschreibung:

Der Neuendorfer Anger wurde bereits im 14. Jahrhundert im
Landbuch des Kaisers Karls IV. erwahnt, als Bauern- und
Fischersiedlung rund um eine ovalen Platz fir Kirche und Feste.
Unter dem Namen "Tours de Magistrat" wurden im ehemaligen
Haus des Lehnschulzen, der sich um die Belange der Burger
kiimmerte, elegante Suiten mit dem Charme der Geschichte und
dem Komfort der Moderne geschaffen.

Ausstattung:

Erbaut als zweistockiges Fachwerkhaus wurde es zu Beginn des
20. Jahrhunderts vom Baumeister Hugo Menze reprasentativ
umgestaltet: Erkertlirmchen, Wintergarten, Holztéfelung im
Jugenstil sorgen fur eine "hochherrschaftliche" Atmosphare!
Helle, lichtdurchflutete Zimmer mit optimaler Ost-West-
Ausrichtung, groBzugige Dachterrasse, in allen Wohnraumen
wurde edler HolzfuBboden (Echtholzparkett) verlegt. Das
Tageslicht-Bad (mit Badewanne) wurde mit sandsteinfarbenen
Fliesen versehen. Traumhaft ist der Blick auf die Neuendorfer
Anger Kirche!

Zur Wohnung gehoren ein AuBen-Abstellraum und ein Pkw-
Stellplatz (dieser muss mit erworben werden: separater Kaufpreis
15.000 €).

Fassadenansicht West

Lage:

Das Ensemble "Tour de Magistrat" befindet sich in zentraler und
ruhiger Lage in Babelsberg. Sanierte Kolonisten- und
Grinderzeithauser sowie die gepflegte Parkanlage am
Neuendorfer Anger pragen das Umfeld. In direkter Nahe bietet
die Innenstadt von Babelsberg, das Weberviertel und das Stern-
Center vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten. Die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel (Bus, StraBenbahn, S-Bahn) ist
ausgezeichnet.

Sonstiges:

Bei dem Mietvertrag handelt es sich um ein seit 09/2013
unbefristetes Mietverhdltnis. Die monatliche Mieteinnahme
betragt € 995 nettokalt plus € 35 fir denPkw-Stellplatz, die
monatliche Vorauszahlung fur die

Nebenkosten betragt € 278, sodass sich eine Gesamtmiete von €
1.308 ergibt.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flirr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Die
verwendeten Fotos sind Eigentum der Reinsperger Immobilien
GmbH.

Fassadenansicht Ost
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"Tours de Magistrat": Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit groBziigiger Terrasse (vermietet)

Neuendorfer Anger 13

14482 Potsdam

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 433.500,00 EUR

Hauseingang

Deckenverzierung Treppenhaus
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"Tours de Magistrat": Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit groBziligiger Terrasse (vermietet)

Neuendorfer Anger 13
14482 Potsdam

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 433.500,00 EUR

Aufgang ins Obergeschoss Hausflur Obergeschoss

S0 ke

Bt 387 e
VWishonan 1920
IKiiche 11,01 o
Dl 15,22 oo
Schbdon 14635 oo
Bad & 38 e
ICind 1166 oot
Torme 2 [0 % R
Gesarnt DAL

ZimmergroBen Wohnzimmer mit Ostterrasse
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"Tours de Magistrat": Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit groBziligiger Terrasse (vermietet)

Neuendorfer Anger 13

14482 Potsdam

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 433.500,00 EUR

Blick von der Ostterrasse Kiche Foto 1

Klche Foto 2

Schlafzimmer
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"Tours de Magistrat": Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit groBziigiger Terrasse (vermietet)

Neuendorfer Anger 13

14482 Potsdam

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis:

433.500,00 EUR

Blick zum Neuendorfer Anger

Badezimmer

Kinderzimmer

i i
SR

Badewanne
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"Tours de Magistrat” Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit groBziigiger Terrasse (vermietet)

Neuendorfer Anger 13
14482 Potsdam

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 433.500,00 EUR

Paifeibrt 22 ddow Seallpd i zewe.

Neaendowfer Arger 13
S R

Ausgang zum Innenhof Gartenplan
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"Tours de Magistrat” Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit groBziigiger Terrasse (vermietet)

Neuendorfer Anger 13

14482 Potsdam

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 433.500,00 EUR
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"Tours de Magistrat": Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit groBzigiger Terrasse (vermietet)

Neuendorfer Anger 13

14482 Potsdam

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 433.500,00 EUR
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