"Hofgarten am Brauhausberg" Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung mit
Sonnenterrasse (vermietet)

Albert-Einstein-StraBe 5-7 A
14473 Potsdam

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 64,00 m2
Kaufpreis: 289.000,00 EUR
Scout-ID: 159038964
Objekt-Nr: HaB/W5.13
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REINSPERGER

IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner:

Reinsperger Immobilien GmbH

Frau Dipl.-Ing. Anja Reinsperger
E-Mail: ar@reinsperger-immobilien.de
Tel: +49 331 23700391

Wohnungstyp: Dachgeschoss Mobil: +49 170 1685474

Etage: 3 Web: https://makler-potsdam.de/

Etagenanzahl: 3

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja

Garten/-mitbenutzung: Ja Hausgeld: 339,00 EUR
Denkmalschutzobjekt: Ja Vermietet: Ja

Objektzustand: Neuwertig Mieteinnahmen pro Monat: 1.093,00 EUR

Baujahr: 1884 Provision fir Kaufer: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt
Qualitat der Ausstattung: Gehoben Der Makler-Vertrag kommt durch schriftl. Vereinbarung oder

Inanspruchnahme der Maklertatigkeit auf der Basis des Exposés

Letzte Moderisierung/ Sanierung: - 2015 und seiner Bedingungen zustande. Die K&ufercourtage in Héhe

Energieausweistyp: Bedarfsausweis von 3,57% auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzl. MwSt. ist bei
. . notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Der Makler
Heizungsart: Fernwarme erhélt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch ggii. dem Kaufer
Wesentliche Energietrager: Fernwarme (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer,
. Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
Endenergiebedarf: 148,00 kWh/(m2*a)
Baujahr laut Energieausweis: 1884
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"Hofgéarten am Brauhausberg" Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung mit Sonnenterrasse (vermietet)

Albert-Einstein-StraBe 5-7 A
14473 Potsdam

Objektbeschreibung:

Die ,Hofgarten am Brauhausberg“ haben ihre Pforten gedffnet!
Bereits im 16. Jahrhundert wurde auf dem Hiigel nérdlich der
Potsdamer Havel, den heute der Turm des alten
Landtagsgebaudes dominiert, Wein angebaut.

1788 nahm hier das koénigliche Brauhaus seinen Betrieb auf und
gab dem Brauhausberg seinen Namen. Ende des 19.
Jahrhunderts kam neben anderen Brauereibetrieben die
Brauerei der Gebrtider Hoffmann hinzu, die spater von der
Berliner Kindl Brauerei AG Gbernommen und mit einer Pause
wahrend der DDRZeit — in dieser Zeit braute der VEB Potsdam -
bis 1995 betrieb. Hinter den Backsteinmauern der
Brauereigebaude, die die Gartenseite durchgangig zur Albert-
Einstein-StraBe und Heinrich-Mann-Allee abschirmen, entstanden
nun die ,Hofgarten am Brauhausberg“l Gegriindet
schatzungsweise zwischen 1850 und 1884 und von 1930 bis 1939
in mehreren Bauabschnitten umfassend umgebaut, findet sich
ein Ensemble mit einheitlicher Gestaltung aus rotem Klinker -
Kutschenhalle, Sud-, Kessel-, Direktoren - Haus und
Verwaltungsgebaude - zu einem lang gestreckten
Gebauderiegel zusammen. Schmuckende Ornamente sind die
hohen Rundbogenfenster des

Sudhauses, und der groBBe Rundbogen-Eingang, der das
Direktorengebaude akzentuiert. Die Backsteinfassade und die
festungsartige AuBenmauer schirmen die Hauser zum Trubel der
Stadt ab. Treten Sie ein: Mehrere zusammenhangende Hofe
geben den einzelnen Gebauden den verbindenden Rahmen,
harmonisch

durch die Gartenanlage miteinander verbunden. Genie3en Sie
zum einem die Ruhe und Privatsphére der Wohnungen und
erfreuen

sich zum anderen an der zentralen Lage — 2 Gehminuten bis zum
Hauptbahnhof und nur wenige Schritte ins
Landschaftsschutzgebiet der Ravensberge!

Ausstattung:

Wohnen im ehemaligen Verwaltergebaude: Suiten mit dem
Charme der Geschichte, mit Blick in die Hofgarten ausgerichtet
und moderner Technik! Wohlfiihlen im historischen Ambiente mit
dem Luxus des 21. Jahrhunderts: helle, lichtdurchflutete Zimmer,
in allen Wohnraumen elegantes Eichenparkett, in den Badern
exklusive Naturstein-wand- und Bodenfliesen. Vom Wohnzimmer
gelangt man auf die sonnige Dachterrasse. Das Designer-Bad mit
Fenster ist mit Dusche und Eck-Badewanne ausgestattet. Zur
Wohnung gehoren ein Abstellraum und ein Kellerraum.

Lage:

Die ,Hofgarten am Brauhausberg“ befindet sich - zentral und
verkehrsglinstig gelegen — nahe dem Hauptbahnhof mit allen
weiteren &ffentlichen Verkehrsmitteln sowie dem Einkaufscenter
,Bahnhofspassagen*. Die Brandenburger StraBe mit Geschaften,
Cafés und Restaurants, das Hollanderviertel sind ausgezeichnet
fuBlaufig in nur wenigen Minuten zu erreichen. Relaxen Sie beim
Spazieren am Havelufer, beim Klettern im Kletterpark oder beim
Joggen durch den nahen Wald der Ravensberge!

Sonstiges:

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 64,00 m2
Kaufpreis: 289.000,00 EUR

Die Wohnung ist seit 09/2021 unbefristet vermietet
(Staffelmietvertrag). Die Miete betragt pro Monat 803 € kalt zzgl.
290 € NK = gesamt 1.093 €.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Die
verwendeten Fotos sind Eigentum der Reinsperger Immobilien
GmbH.

Kuchenbereich mit Dachterrasse
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"Hofgarten am Brauhausberg™ Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung mit Sonnenterrasse (vermietet)

Albert-Einstein-StraBe 5-7 A

14473 Potsdam

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 64,00 m2
Kaufpreis: 289.000,00 EUR
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"Hofgéarten am Brauhausberg™ Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung mit Sonnenterrasse (vermietet)

Albert-Einstein-StraBe 5-7 A
14473 Potsdam

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 64,00 m2
Kaufpreis: 289.000,00 EUR
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Entrée Wohnbereich
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"Hofgarten am Brauhausberg™ Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung mit Sonnenterrasse (vermietet)

Albert-Einstein-StraBe 5-7 A
14473 Potsdam

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 64,00 m2
Kaufpreis: 289.000,00 EUR

Blick zum Brauhausberg Bad mit Eckbadewanne
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"Hofgéarten am Brauhausberg™ Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung mit Sonnenterrasse (vermietet)

Albert-Einstein-StraBe 5-7 A
14473 Potsdam

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 64,00 m2
Kaufpreis: 289.000,00 EUR

AuBenanlagenplan
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"Hofgarten am Brauhausberg" Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung mit Sonnenterrasse (vermietet)

Albert-Einstein-StraBe 5-7 A
14473 Potsdam

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca. 64,00 m2
Kaufpreis: 289.000,00 EUR
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"Hofgéarten am Brauhausberg™ Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung mit Sonnenterrasse (vermietet)

Albert-Einstein-StraBe 5-7 A

14473 Potsdam

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 64,00 m2
Kaufpreis: 289.000,00 EUR
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Map data 2025 GeoBasis-DE/BKG (©2008), Google
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